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 ยอด presales บ้านหรแูขง็แกรง่ใน 3Q22F 
 

 ยอด presales 3Q22 แขง็แกร่งที� 52.7 พนัลบ. เพิ�มขึ*น 46% y-y และ 11% q-q 
 กลุ่มไฮเอนดก์าํลงัขายดี 
 หวั SIRI, LH และ QH มียอด presales ที�โดดเด่นใน 3Q22F 
 คงนํ*าหนักลงทุนเป็น “NEUTRAL” 

 

 เราคาดว่ายอด presales ของ 7 ผูพ้ฒันาอสงัหารมิทรพัยท์ี"เราทําบทวเิคราะหน่์าจะ
ยงัคงแขง็แกรง่ใน 3Q22F ที" 52.7 พนัลบ. เพิ"มขึ3น 46%y-y และ 11% q-q 

 ผูพ้ฒันาอสงัหาฯ ส่วนใหญ่คาดว่าจะมยีอด presales สงูขึ3น y-y จากฐานที"ตํ"าของ 
3Q21 เนื"องจากการลอ็คประเทศในเดอืนกรกฎาคมและสงิหาคมปีที"แลว้ โดยเฉพาะ
อย่างยิ"งผลกระทบจากการปิดสถานที"ก่อสรา้งในกรงุเทพฯ และปรมิณฑลเป็นเวลา 1 
เดอืนในเดอืนกรกฎาคมปีที"แลว้ 

 สาํหรบั q-q เราคาดว่ายอด presales สงูขึ3น 11% q-q แมจ้ะเป็นฤดูฝน โดยไดแ้รงหนุน
จากการเตบิโตของยอด presales บา้นแนวราบที"เตบิโต 14% q-q เป็น 41.3 พนัลบ. 
คดิเป็น 78% ของยอด presales 3Q22F ทั 3งหมด 

 SIRI, LH และ QH โดดเด่นที"สุดดว้ยมยีอด presales เตบิโตทั 3ง y-y และ q-q ใน 
3Q22F โดยไดแ้รงหนุนจากยอดจองที"แขง็แกร่งสาํหรบัโครงการบา้นที"เปิดตวัใหม่ใน
กลุ่มบา้นหร ู SIRI คาดว่าน่าจะมยีอด presales สงูสดุในบรรดาบรษิทัคู่แขง่ใน 3Q22 
เนื"องจากประสบความสาํเรจ็ในการเปิดตวัโครงการบา้นนาราสริ ิ กรุงเทพกรฑีา มลูค่า 
6 พนัลบ. (50-95 ลบ./ยนิูต, ขายหมดแลว้) และบุราสริ ิกรงุเทพกรฑีา 4.9 พนัลบ. (15-
40 ลบ./ยนิูต, ขายแลว้ 42%) LH ทําสถติยิอด presales บา้นแนวราบสงูเป็น
ประวตักิารณ์ใน 3Q22F หนุนโดยโครงการนันทวนั พระราม 9 - กรุงเทพกรฑีา 5.2 
พนัลบ. (40-80 ลบ./ยนิูต) และโครงการนันทวนั ปิ"นเกลา้-กาญจนา 6.1 พนัลบ. (30-80 
ลบ./ยนิูต) เปิดตวัใน 3Q22 โดยมยีอด presales จากทั 3งสองโครงการที" 3.4 พนัลบ. ใน  
3Q22 QH คาดว่าจะมยีอด presales แขง็แกรง่เช่นกนัจากฐานที"ตํ"า และการเปิดตวั
โครงการบา้นลดัดารมยร์าชพฤกษ์แหง่ใหม่มลูค่า 1.7 พนัลบ. (7-20 ลบ./ยนิูต) และ 
โครงการลดัดารมย ์จตุโชต ิ1.9 พนัลบ. (8-20 ลบ./ยนิูต) 

 ยอด presales คอนโดมเินียมคาดว่าจะอยู่ที" 11.4 พนัลบ. ทรงตวั q-q และยงัคงอยูท่ี" 
45% ของยอด presales  คอนโดมเินียมรายไตรมาสโดยเฉลี"ยในปีที"สงูสดุในปี 2018 
(ยอด presales แนวราบใน 3Q22F คาดว่าจะแซงหน้า presales แนวราบเฉลี"ยรายไตร
มาสในปี 2018 ราว 29%) 

 ยอด presales 9M22F เตบิโตขึ3น 24% y-y และคดิเป็น 75% ของเป้าหมายทั 3งปีของ
บรษิทัฯ และ 79% ของการคาดการณ์ทั 3งปีของเรา ในขณะที"นักพฒันาอสงัหาฯ ระดบั 
low-end อย่าง LPN และ PSH ม ี presales ค่อนขา้งตามหลงัเป้าหมายทั 3งปีของพวก
เขา แต่เราเหน็ upside ของยอด presales สาํหรบั SIRI และ SPALI 

Ex 1: Stock Rating And TP 

 
Rating  Price 

Current 

(Bt) 

Price 

Target 

(Bt) 

AP  BUY  9.85  13.50  

LH  BUY  8.90  11.00  

LPN  SELL  4.34  3.60  

PSH  SELL  12.10  10.00  

QH  HOLD  2.10  2.50  

SIRI  SELL  1.25  0.88  

SPALI  BUY  19.40  27.00  
 

Source: Thanachart estimates 
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 คงนํ3าหนักลงทุนเป็น “NEUTRAL” สาํหรบักลุ่มฯ เนื"องจากไม่ไดฟื้3นตวัเป็นวงกวา้ง 
Top Picks ของเราคอื AP (ผูนํ้าตลาด) และ LH (ธุรกจิที"มคีวามหลากหลาย และให้
ผลตอบแทนจากเงนิปนัผลสงู) และแนะนํา “ซื3อ” SPALI 

 

Ex 2: 3Q22F Presales 

(Bt m) 3Q22F % y-y % q-q 

  Low-Rise CD Total Low-Rise CD Total Low-Rise CD Total 

AP 8,354 3,570 11,924 (5) 490 27 (15) 28 (5) 

LH 8,450 650 9,100 34 138 38 27 (13) 23 

LPN 698 1,309 2,007 8 (14) (7) (5) (31) (23) 

PSH 4,500 600 5,100 (4) (50) (14) (15) (43) (20) 

QH 2,050 300 2,350 57 323 70 18 (13) 13 

SIRI 12,399 3,052 15,451 190 64 152 109 121 111 

SPALI 4,880 1,929 6,809 38 93 50 (20) (41) (27) 

Total 41,331 11,410 52,741 40 75 46 14 (1) 11 
 

Sources: Company data, Thanachart estimates 

 
 

Ex 3: 9M22F Presales 

(Bt m) 9M22F % y-y 2022F 

target 

9M22F/2022F 

 target (%) 

Our 2022F 9M22F/our 

2022F (%)   Low-Rise CD Total Low-Rise CD Total 

AP 28,926 8,529 37,455 15 328 38 50,000 75 48,017 78 

LH 22,505 2,004 24,509 8 76 11 31,000 79 33,568 73 

LPN 1,999 4,765 6,764 (4) 14 8 13,000 52 8,864 76 

PSH 15,358 3,024 18,382 (5) (22) (8) 31,000 59 27,548 67 

QH 5,758 711 6,469 16 113 22 9,200 70 8,569 75 

SIRI 22,277 6,472 28,749 50 22 43 35,000 82 31,261 92 

SPALI 17,267 7,758 25,025 26 101 43 28,000 89 29,564 85 

Total 114,090 33,263 147,353 17 61 24 197,200 75 187,390 79 
 

Sources: Company data, Thanachart estimates 

 
 

Ex 4: Quarterly Presales  Ex 5: Low-rise Housing Presales 
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Sources: Company data; Thanachart estimates  Sources: Company data; Thanachart estimates 
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Ex 6: Condominium Housing Presales  Ex 7: Presales Growth  
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Sources: Company data; Thanachart estimates  Sources: Company data; Thanachart estimates 
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รายงานฉบบันี3จดัทําโดยบรษิทัหลกัทรพัยธ์นชาต จํากดั (มหาชน) โดยจดัทําขึ3นบนพื3นฐานของแหล่งขอ้มลูที"ดทีี"สดุที"ไดร้บัมาและพจิารณาแลว้ว่าน่าเชื"อถอื ทั 3งนี3มวีตัถุประสงคเ์พื"อใหบ้รกิาร
เผยแพร่ขอ้มลูแก่นักลงทุนและใชเ้ป็นขอ้มลูประกอบการตดัสนิใจซื3อขายหลกัทรพัย ์ แต่มไิดม้เีจตนาชี3นําหรอืเชญิชวนใหซ้ื3อหรอืขายหรอืประกนัราคาหลกัทรพัยแ์ต่อย่างใด ทั 3งนี3รายงานและ
ความเหน็ในเอกสารฉบบันี3อาจมกีารเปลี"ยนแปลงแกไ้ขได ้ หากขอ้มลูที"ไดร้บัมาเปลี"ยนแปลงไป การนําขอ้มลูที"ปรากฏอยู่ในเอกสารฉบบันี3 ไม่ว่าทั 3งหมดหรอืบางส่วนไปทําซํ3า ดดัแปลง 
แกไ้ข หรอืนําออกเผยแพร่แก่สาธารณชน จะตอ้งไดร้บัความยนิยอมจากบรษิทักอ่น   
 

This report is prepared and issued by Thanachart Securities Public Company Limited (TNS) as a resource only for clients of TNS, Thanachart Capital Public 

Company Limited (TCAP) and its group companies. Copyright © Thanachart Securities Public Company Limited. All rights reserved. The report may not be 

reproduced in whole or in part or delivered to other persons without our written consent.  Investors should use this report as one of many tools in making their 

investment decisions since Thanachart Securities may seek to do other business with the companies mentioned in the report. Thus, investors need to be 

aware that there could be potential conflicts of interest that could affect the report's neutrality. 
 

Recommendation Structure:  

Recommendations are based on absolute upside or downside, which is the difference between the target price and the current market price. If the upside is 

10% or more, the recommendation is BUY. If the downside is 10% or more, the recommendation is SELL. For stocks where the upside or downside is less 

than 10%, the recommendation is HOLD. Unless otherwise specified, these recommendations are set with a 12-month horizon. Thus, it is possible that future 

price volatility may cause a temporary mismatch between upside/downside for a stock based on the market price and the formal recommendation. 
 

For sectors, an “Overweight” sector weighting is used when we have BUYs on majority of the stocks under our coverage by market cap. “Underweight” is used 

when we have SELLs on majority of the stocks we cover by market cap. “Neutral” is used when there are relatively equal weightings of BUYs and SELLs. 
 

Disclosures: 
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ผลประโยชน์ (conflicts of interest) 
หมายเหตุ: * บรษิทัหลกัทรพัยธ์นชาต จํากดั (มหาชน) (TNS) และ บรษิทั ทุนธนชาต จํากดั (มหาชน) TCAP มกีรรมการร่วมกนัไดแ้ก่ นายสมเจตน์ หมู่ศริเิลศิ ซึ"งทําหน้าที" 
กรรมการผูจ้ดัการใหญ่ของ TCAP และ ทําหน้าที" ประธานกรรมการบรษิทั และประธานกรรมการบรหิาร TNS อย่างไรกต็าม บทวเิคราะหน์ี3ไดถู้กจดัทําขึ3นบนสมมตฐิานของฝา่ย
วจิยัของ TNS” 
หมายเหตุ: * บรษิทัหลกัทรพัยธ์นชาต จํากดั (มหาชน) (TNS) และ บรษิทั จดัการและพฒันาทรพัยากรนํ3าภาคตะวนัออก จํากดั (มหาชน) EASTW มกีรรมการร่วมกนัไดแ้ก่ นาง
อศัวนิี ไตลงัคะ ซึ"งทําหน้าที" กรรมการตรวจสอบของ EASTW และ ทําหน้าที" กรรมการบรษิทั กรรมการบรหิารของ TNS อย่างไรกต็าม บทวเิคราะหน์ี3ได้ถูกจดัทําขึ3นบนสมมตฐิาน
ของฝา่ยวจิยัของ TNS” 
หมายเหตุ: ** “บรษิทัหลกัทรพัยธ์นชาต จํากดั (มหาชน) (TNS) เป็นผูจ้ดัการการจําหน่าย หุน้กูช้นิดระบุชื"อผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิ ไม่มหีลกัประกนั มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้  “หุน้กู ้
บรษิทั สหกลอคิวปิเมนท ์ จํากดั (มหาชน) ครั 3งที" 1/2562 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565” ที"ออกโดย บรษิทั สหกลอคิวปิเมนท ์ จํากดั (มหาชน) (SQ)  ดงันั 3น การจดัทําบท
วเิคราะหข์องหลกัทรพัยด์งักล่าว จงึอาจมส่ีวนไดส่้วนเสยีหรอืมคีวามขดัแยง้ทางผลประโยชน์ (conflicts of interest)” 
หมายเหตุ: ** “บรษิทัหลกัทรพัยธ์นชาต จํากดั (มหาชน) (TNS) ผูจ้ดัการการจดัจําหน่ายหุน้กู ้  หุน้กูช้นิดระบุชื"อผูถ้อื ประเภทไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มปีระกนั และมผีูแ้ทน ผูถ้อืหุน้กูข้อง
บรษิทั สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จํากดั (มหาชน) (ROJNA) ครั 3งที" 3/2562 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2566” ที"ออกโดย บรษิทั สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จํากดั (มหาชน) ดงันั 3น การ
จดัทําบทวเิคราะหข์องหลกัทรพัยด์งักล่าว จงึอาจมส่ีวนไดส่้วนเสยีหรอืมคีวามขดัแยง้ทางผลประโยชน์ (conflicts of interest) 

 


